Zmluva o najme nebytovych priestorov

Clanok 1
Zmluvné strany

Tato zmluva sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami, a to:
Prenajimatel’: Zariadenie pre seniorov ZOBOR
prispevkova organizacia mesta Nitry
so sidlom: Janskeho 7, 949 01 Nitra
" v zastiipeni: PhDr. Viera Skablova — riaditelka organizécie
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 0884647001/5600
ICO: 42202124
DIC: 2023075252
d’alej len ,,Prenajimatel™
a
Najomeca: Gabriela Lorinczova
Nova ul.740/34, 951 13 Bran¢
ICO: 35 339292
DIC: 1038040399
bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia a.s.
&islo uétu: 0230011098/0900
dalej len ,,Najomea™

Clanok 2
Predmet zmluvy

1. Mesto Nitra je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva €. 5539, sapisné
¢islo 680, katastralne izemie Zobor obec Nitra, a to:
- budova pre zariadenie socialnych sluzieb na parc. ¢is. 1361
- zastavané plochy a naddvoria vo vymere 2490 m2 na par. €is. 1361
Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenych v bode 1. tohto €lanku zmluvy pre
vlastnika Mesto Nitra na zdklade uzn.€.333/2010-MZ zo dria 18.11.2010, uzn.¢.236/2011
zo dia 4.8.2011,uzn.¢.125/2012 zo dfia 24.5.2012, uzn.¢.190/2012-MZ zo dna 28.6.2012
a Zmluvy o odovzdani a prevzati do spravy €.1855/2010 zo dila 29.11.2010, dodatku ¢.1
k Zmluve o odovzdani a prevzati do spravy ¢€.1369/2011 zo dna 21.9.2011, dodatku ¢.2
k Zmluve o odovzdani aprevzati do spravy ¢.1525/2012 zo dna 3.7.2012 a dodatku ¢€.3
k Zmluve o odovzdani a prevzati do spravy ¢.1668/2012 zo diia 18.7.2012.
2. Prenajimatel’ prenajima aNdjomca berie do ndjmu ¢&ast’ priestorov v objekte
Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v takomto rozsahu:
- Miestnost’ &. 010 na 1.podzemnom podlaZi s vymerou 16,14 m®,
Dalej len ,,predmet najmu®.
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Clanok 3
Ucel najmu

Ugelom ndjmu je prevadzkovanie pedikiry pre klientov Zariadenia pre seniorov ZOBOR.

2. Zmena tdelu je moZna aZ po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela.
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Clanok 4
Doba ndjmu

Doba najmu je stanovend na dobu neurgita.
Clénok 5
Vvika. splatnost’ a sposob Ghrady ndgjomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov

N4jomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

nebytové priestory 20,- €/m’/rok

Roéné najomné spolu predstavuje: 322,80 €

Stvrt'roéné nijomné: 80,70 €

Néjomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty — § 38 zdkona &.222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Mesaéna uhrada za sluzby poskytované s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov
d’alej len ,,sluzby*

a) elektricka energia (pausal) 3,-€

b) vodné, stoéné aohrev teplej vody na 60°C budu fakturované podla spotreby

nameranej podruZnym meradom vyndsobené platnou aktudlnou cenou uvedenou na
fakture od dodéavatela vody a plynu

Néajomea je povinny platit’ ndgjomné a Ghradu za sluzby Stvrtroéne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatefom v termine splatnosti uvedenom na faktire na GCet
Prenajimatela. Pri platbe je Najomca povinny uviest’ variabilny symbol (VS), ktorym je
¢islo faktury.

N4jomné a Ghradu za elektricki energiu za prvy $tvrfrok najmu je Ngjomea povinny
uhradit do 15 dni od podpisu tejto zmluvy. Najomné za dalsie Stvrtroky je Najomcea
povinny uhradit’ v zmysle élanku 5 bod 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel vystavi Najomcovi Stvrtroénu faktiru na {thradu najomného a sluZieb
poskytovanych s uzivanim nebytovych priestorov.

N4jomca je opravneny zvolit' si spdsob platby jednym z nasledovnych sposobov, ato
prevodnym prikazom alebo hotovostnym vkladom na udet Prenajimatel’a.

Najomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené s ndgjmom sa povazuju za uhradene
ditom pripisania finanénych prostriedkov na et Prenajimatela.

V pripade oneskorenej platby najomného, resp. jeho &asti, alebo thrady za sluzby spojen¢

s ndjmom, resp. ich &asti, sa budu realizovat’ nasledovné opatrenia voéi Najomcovi:



10.

a) Prenajimatel’ zabrini Ndjomcovi v uZivani predmetu nijmu, ato napr. uzatvorenim
privodu energii, zablokovanim a zapecatenim dveri.

b) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo Vyskc 0,5% z ceny
najmu za kazdy deii omeskania.

¢) Néjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske 0,1% za
kazdy zaCaty den omeSkania.

d) Ak Néjomca nezaplati Prenajimatefovi ndjomné, resp. jeho Cast, alebo uhradu za
sluzby spojené sndjmom, resp. ani ich Cast, ani po predchadzajicej vyzve
Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny stanovit’ termin na vystahovanie Najomcu.
Ak tento termin nebude N4jomca re$pektovat’, Prenajimatel’ je opravneny Najomeu
vystahovat bez jeho pritomnosti, a to na naklady Néjomeu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vy§ku uhrady za sluzby poskytované k ndjmu

bez predchadzajiicej dohody s Ndjomcom, o éom Najomceu pisomne upovedomi, v pripade

ak: '

a) nastane zvy3enie cien energii zo strany dodavatelov,

b) zisti, Ze vyska uhrady za sluzby poskytované k ndjmu nezodpovedd priemernym
skutoénym nakladom na sluzby,

¢) zdovodu zmien vieobecne zavidznych predpisov

Pravo Prenajimatel’a podla tohto bodu Nédjomca berie na vedomie a sthlasi s nim.

Ozndmenie o vy¥ke whrady za sluzby poskytované kndgjmu musi byt doruden¢

Najomcovi, bude neoddelitelnou suc¢astou ndjomnej zmluvy, pri¢om zmena vySky Ghrady

nadobudne G¢inky ku ditu uvedenom v tomto pisomnom oznameni.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného takto:

vyska najomného sa kazdoroéne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho

kalendarneho roka o tolko percent, kol’ko je medzirond miera inflicie merana indexom

spotrebitel’skych cien zverejnena Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s

rokom predchadzajiicim. Najomné sa zvy$i s i¢innostou od 01.01. kalenddrneho roka,

v ktorom bola vyhl4sena medziroénd miera inflacie za hodnotiaci kalendéarny rok.

Valorizaény rozdiel oproti predchadzajiicemu kalenddrnemu roku je Ndjomca povinny

zaplatit’ Prenajimatel'ovi podla pisomného upozornenia a vystavenej faktiry, najneskor do

uplynutia lehoty splatnosti uvedenej na faktire Prenajimatela.

Clanok 6
Ukongenie zmluvy

Zmluvny vztah je mozné ukonéit’:
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na zaklade dohody zmluvnych strdn o ukoncent tejto zmluvy,

pisomnou vypoved'ou ktorejkoPvek zo zmluvnych stran bez udania dévodu s trojmesacnou

vypovednou lehotou, priSom vypovednd lehota zafina plynit' od prveho dia mesiaca

nasledujiceho po doruéeni vypovede.

pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, ak Najomca v lehote uvedenej v pisomnej vyzve

Prenajimatela nepredloZi Prenajimatelovi vsetky rozhodnutia a stanoviskd v zmysle

&lanku 7 bodu 2. tejto zmluvy, pricom vypovednd lehota je jednomesaéna a zacina plynut

od dorudenia vypovede.

Prenajimatel’ ma pravo od zmluvy ihned’ odstipit’

a) ak N4jomca porusi ustanovenia tejto zmluvy tykajiice sa stavebnych Gprav a icelu
najmu tejto zmluvy;

b) ak Najomca prenech4 nehnutelnost, nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu
bez predchéadzajiiceho pisomného stthlasu Prenajimatela;



¢) ak N3ijomca svojou Einnostou, ¢innostou o0s6b snim spojenych a vlastnymi
zdkaznikmi obmedzi, znemozni, ohrozi riadny chod a uZivanie priestorov alebo ak
tato ginnost’ spdsobi nepriaznivé alebo $kodlivé podmienky inych prevadzok v objekte
predmetu najmu;

d) ak Nijomca neuhradi nijomné, resp. jeho &ast alebo tthradu za sluZzby spojené
s nagjmom, resp. ich &ast’ v termine splatnosti uvedenej na fakture, ¢o zmluvné strany
povazuju za hrubé porusenie podmienok zmluvy:;

e) ak N4jomca a osoby s nim spojené uZivaja predmet najmu sposobom, ktory porusuje
Domaéci poriadok zariadenia a dobré mravy.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ dorucené druhej
strane. Vypoved a odstlipenie od zmluvy sa doru€uju osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych rik. Za uéinné doruenie vypovede a odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pricom zasielka
sa povazuje za doruentii momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za uginné aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku, priCom ucinky
dorudenia vypovede alebo odstiupenia od zmluvy nastant v danom pripade dfiom vratenia
sa nedorudenej zasielky spéit odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Clanok 7
Podmienky uzivania predmetu najmu a opravy

Prava apovinnosti Prenajimatela a Ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zakona
& 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial
v zmluve nie je dohodnuté inak.

Néjomca je povinny zabezpe¢it' vsetky rozhodnutia a stanoviska prisluSnych organov
a organizicii, §tatnej sprdvy a miestnej samospravy, ktoré st potrebné pre prevadzku
a uzivanie prenajatych priestorov na dohodnuty uéel ndgjmu v zmysle platnych predpisov
apredlozit ich Prenajimatelovi do 5 dni od ich pravoplatnosti, tesp. vydania, ak
nenadobudaju pravoplatnost’.

Najomea je povinny uzivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty v élanku 3 bod 1. tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva aN&jomca preberd predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani aprevzati nebytovych priestorov pri zafiatku
a skondeni ndjmu spiSu povereni zéstupcovia zmluvnych strdn protokol o odovzdani
predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom prenajatych
nebytovych priestorov, aze vtakomto stave prenajaté nebytové priestory od
Prenajimatel’a prebera.

N4jomea je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uZivania schopnom stave a zdroven je
povinny ozndmif Prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma Prenajimatel vykonat
aumoznit ich vykonanie. Ndjomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi akikolvek
Skodu, ktora tym vznikne Prenajimatelovi.

Ndijomca sa zavizuje, Ze vietky zavady a $kody, ktoré vznikni v ¢ase ndjmu, da odstranit’
na svoje naklady. Jedna sa o $kody a zavady vzniknuté pouzivanim alebo zneuZivanim
predmetu najmu, ginnost'ou 0sob v jeho sluzbach alebo 0s6b s nim spojenych.

Najomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi finan¢né prostriedky vynaloZené
Prenajimatelom na thradu $kody, sankcii, pokut, pendle ainé finanéné plnenia, ktoré
vznikli z dinnosti N4jomeu alebo porusenia ustanoveni tejto zmluvy Najomcom.
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Ak Prenajimatel’ upozorni Ndjomcu na poskodeny predmet ndjmu, Ndjomca je povinny
odstranit’ Skodu do 15.-tich dni od doruéenia upozornenia, v pripade nesplnenia povinnosti
je Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi ndhradu §kody a zmluvntu pokutu 0.5 % za
kazdy deii omegkania.

Bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace predmetu najmu, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim predmetu ngjmu vykond Najomea na vlastné ndklady. Vsetky
ostatné zasahy sluziace na zveladenie alebo zlepSenie uzivacich moznosti moze Najomea
uhradit’ z vlastnych zdrojov aZ po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.
Toto ustanovenie sa vztahuje aj na ndklady, ktoré prispeji k ¢iasto€nému alebo
celkovému zlepSeniu stavu prenajatych priestorov.

N4jomca, ktory akymkol'vek zariadenim, pomockami a vlastnymi predmetmi privezenymi
alebo uloZenymi v objekte predmete nagjmu alebo vlastnym pri¢inenim spdsobil zmenu
povodného stavu, sa zavidzuje dat’ objekt do pdvodného stavu.

Najomeca ma pravo odpad vznikajlci v prevadzke pedikiry ukladat’ do odpadovych
kontajnerov zariadenia.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do d’al3ieho podnajmu inej osobe.
Najomca sa zavizuje, Ze po skonéeni doby ndjmu odovzdd prenajaté priestory
Prenajimatel'ovi Gplné, neposkodené, funkéné v takom stave, v akom boli pri ich prevzati
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie a povolené Gpravy, a taktieZ odvezie vSetok svoj
majetok /i zabudovany/, veci atovar, VSetky ponechané veci neuvedené v protokole
o odovzdani predmetu zmluvy Prenajimatel’ po skonéeni najmu bez zapisu zlikviduje
a Ndjomca nema nérok na finanéné vyrovnanie.

Clanok 8
Stavebné upravy

Akékol'vek tpravy a opravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch st mozné len
na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. V pisomnom sthlase bude
uvedeny najméi: rozsah uprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnozstvo, cena, technické
zhodnotenie, terminy realizacie a sposob majetkového vyrovnania pri skonéeni najmu.
V pripade, Ze majetkové vyrovnanie nie je samostatne dohodnuté, znaSa vSetky naklady
tychto uprav Najomea a nema narok na nahradu tychto ndkladov ani po skonceni ndjmu.
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Clanok 9
Bezpeénost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana

Ngjomcea v plnej miere zodpoveda za Skody na majetku, za Skody 0sob, za bezpecnost’,
zdravie a poziar v predmete ndjmu, v jeho okoli, ktori svojou &innostou a uzivanim
predmetu najmu sposobil.

Najomca je povinny dodrzat’ vsetky bezpecnostné, protipoziarne, hygienické a iné
predpisy platné pre uZivanie predmetu ndjmu. Na uUseku ochrany pred poZiarmi sa
N4gjomca zaviizuje v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z .z
o ochrane pred poZiarmi zabezpefovat vSetky ulohy a povinnosti podla § 6 a7 tohto
zakona, ako aj dodrziavat prislugné predpisy na useku poZiarnej ochrany, bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci. Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ platné predpisy na useku
bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, najma zdkona ¢. NR SR €. 124/2006 Z. z. o BoZP
a vyhl. MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariadeni.



3. Najomca, ak akymkol'vek zariadenim, poméckami a inymi predmetmi privezenymi alebo
uloZenymi v objekte najmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poSkodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto Skody plyntce;.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ a hradit’ na vlastné naklady revizie aodborné
prehliadky predmetu najmu.

5. V pripade pouZivania elektrickych a plynovych spotrebi€ov ndgjomcom musia tieto spliat
vSetky prislusné nélezitosti vyplyvajiice z vSeobecne platnych pravnych predpisov a STN
v prislusnej prevadzke.

Clanok 10

N4ijomca je povinny hlasit’ Prenajimatelovi havarijny stav prenajatych priestorov, pripadne
také poskodenie, hoci aj zmenu nepatrného rézu, ktoré by mohlo mat’ za nasledok celkové
poSkodenie alebo zhor$enie stavu danych priestorov, a to aj v pripade, Ze tato zmena, alebo
Skoda vznikla v ¢ase ndgjmu, pouzivanim alebo zneuZivanim.

Clanok 11
Kontroly a obmedzenia

1. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek preverit' stav predmetu najmu a Najomca je
povinny tito kontrolu strpiet’.

Clanok 12
Veci Prenajimatel’a v predmete najmu

Zoznam inventaru a predmetov prevzatych v predmete ndjmu je uvedeny v preberacom
protokole, ktory sa spisuje na zadiatku a pri ukoncéeni doby najmu. Preberaci protokol je
sucast'ou tejto zmluvy.

Clanok 13
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva moZe byt zmenena len pisomne po vzéjomnej dohode zmluvnych stran,
formou dodatku ku zmluve, okrem pripadov uvedenych v €l. 5 bod 8. az 10.

2. Néajomea je povinny pisomne nahlasit’ Prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ktoré nastani pocas

zmluvného vztahu, aktoré maju vplyv na tento zmluvny vztah, napr. zmenu adresy

a inych tudajov uvedenych v tejto zmluve. Ak ozndmenie Néjomca nevykond. vSetky

plnenia Prenajimatela sa povazuji za pravne dostatujuce, pokial’ Prenajimatel’ konal

v stlade s dostupnymi informéciami.

Zmluva nadobtida platnost dfiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov

zmluvnych stran.

4, Zmluva nadobuda Gginnost’ Ghradou prvej splatky ndjmu, nie vSak skor ako diom

nasledujiucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zadkonov (zdkon o slobode

informécif) v platnom zneni.

Tuto zmluvu v zmysle &lanku 13 bod 4. tejto zmluvy Prenajimatel’ zverejni na svojom

webovom sidle.
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6. O zverejneni zmluvy podl'a ¢lanku 13 bodu 4. a 5. tejto zmluvy sved¢&i pisomné potvrdenie
o zvergjneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda Néajomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie
o zverejneni zmluvy.

7. Najomca dava Prenajimatel'ovi stihlas v stilade so zdkonom &. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskor§ich predpisov na spracovavanie osobnych udajov
potrebnych k vykonu &innosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, na vedenie evidencie a na jej
zverejnenie v zmysle élanku 13 bodu 4. a 5. tejto zmluvy.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 3-roch vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost
originalu. N4jomca obdrZi 1 vyhotovenie a Prenajimatel’ obdrZi 2 vyhotovenia.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skutocnej, vaznej a slobodnej vole, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.
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podpis Prenajimateﬁ’é podpis Najomcu

Zariadenie pre seniorov

ZOBOR
Janskeho 7
949 017NITRA



