Zmluva o najme nebytovych priestorov

Clénok 1
Zmluvné strany

Tato zmluva sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami, a to:

Prenajimatel’: Zariadenie pre seniorov ZOBOR
prispevkova organizacia mesta Nitry
so sidlom: Janskeho 7, 949 01 Nitra

" v zasttpeni: PhDr. Viera Skablova — riaditelka organizacie

bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a.s.
Cislo uctu: 0884647001/5600
1CO: 42202124
DIC: 2023075252
d’alej len ,,Prenajimatel™

a

Ndjomea: Ing.Michal Hroncek
R.Peregrina 21, 949 01 Nitra
ICO: 45 269 246
DIC: 1073781247
bankové spojenie: Tatra banka
&islo Gétu: 2612109153/1100
d’alej len ,,Najomca®

Clanok 2
Predmet zmluvy

I. Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva €. 5539, supisné
&islo 680, katastralne tizemie Zobor obec Nitra, a to:
- budova pre zariadenie socidlnych sluZieb na parc. ¢is. 1361
- zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2490 m2 na par. éfs. 1361
Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenych v bode 1. tohto €lanku zmluvy pre
vlastnika Mesto Nitra na zaklade uzn.¢.333/2010-MZ zo dila 18.11.2010, uzn.€.236/2011
zo diia 4.8.2011,uzn.¢.125/2012 zo dia 24.5.2012, uzn.£.190/2012-MZ zo dita 28.6.2012
a Zmluvy o odovzdani a prevzati do spravy &.1855/2010 zo dia 29.11.2010, dodatku ¢.1
k Zmluve o odovzdani aprevzati do spravy ¢.1369/2011 zo dina 21.9.2011, dodatku ¢&.2
k Zmluve o odovzdani aprevzati do spravy €.1525/2012 zo diia 3.7.2012 adodatku ¢&.3
k Zmluve o odovzdani a prevzati do spravy ¢.1668/2012 zo diia 18.7.2012.
2. Prenajimatel prenajima aNajomca berie do ndjmu &ast’ priestorov v objekte
$pecifikovanom v bode 1 tohto &lanku zmluvy v takomto rozsahu:
- Miestnost’ &. 012 na 1.podzemnom podlazi s vymerou 8,30 m”.
Dalej len ,,predmet najmu®.
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Clanok 3

Ucel ndjmu
Ucelom najmu je prevadzkovanie obchodu s rozliénym tovarom pre klientoy Zariadenia

pre seniorov ZOBOR.
Zmena uéelu je mozna az po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Clanok 4
Doba najmu

Doba ndjmu je stanovena na dobu neur¢itu.

Clanok 5
Vydka, splatnost’ a spdsob thrady ndgjomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych

priestorov

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

nebytové priestory 72,29 €/m*frok
Roéné najomné spolu predstavuje: 600,- €
Stvrt'roéné najomné: 150,- €

Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty — § 38 zdkona ¢.222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor8ich predpisov.

Mesa¢nd thrada za sluzby poskytované s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov

dalej len ,,sluzby*

a) elektricka energia (pausal) 3£

b) vodné, stoéné aohrev teplej vody na 60°C budu fakturované podla spotreby
nameranej podruznym meratom vynasobené platnou aktudlnou cenou uvedenou na
faktare od dodéavatel’a vody a plynu

Néjomea je povinny platit’ ndgjomné athradu za sluzby Stvrfrocne na zdklade faktury
vystavenej Prenajimatelom v termine splatnosti uvedenom na fakture na acet
Prenajimatel’a. Pri platbe je Ndjomca povinny uviest’ variabilny symbol (VS), ktorym je
¢islo faktary.

Néjomné a thradu za elektrickG energiu za prvy Stvrtrok najmu je Najomca povinny
uhradit do 15 dni od podpisu tejto zmluvy. Najomné za d’alie Stvrtroky je Ndjomea
povinny uhradit’ v zmysle ¢lanku 5 bod 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi Ndjomcovi §tvrtroént faktiru na thradu ndjomného a sluzieb
poskytovanych s uzivanim nebytovych priestorov.

Néjomca je opravneny zvolit' si spdsob platby jednym z nasledovnych spésobov, ato
prevodnym prikazom alebo hotovostnym vkladom na et Prenajimatela.

Néjomné za predmet ndjmu a uhrada za sluzby spojené s ndjmom sa povazuju za uhradenc
driom pripisania finanénych prostriedkov na t¢et Prenajimatel’a.

V pripade oneskorenej platby najomného, resp. jeho Casti, alebo tthrady za sluZby spojene
s najmom, resp. ich &asti, sa budu realizovat nasledovné opatrenia vo¢i Ndgjomcovi:
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a) Prenajimatel’ zabrdani Ndjomcovi v uZivani predmetu najmu, a to napr. uzatvorenim
privodu energii, zablokovanim a zapecatenim dveri.

b) Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,5% z ceny
najmu za kazdy defl omeskania.

¢) Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi urok z omesSkania vo vyske 0,1% za
kazdy zaaty den omeskania.

d) Ak Négjomca nezaplati Prenajimatel'ovi najomné, resp. jeho ¢ast, alebo thradu za
sluzby spojené snajmom, resp. ani ich &ast, ani po predchadzajicej vyzve
Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny stanovit’ termin na vystahovanie Ndjomcu.
Ak tento termin nebude Najomca reSpektovat’, Prenajimatel’ je opravneny Najomcu
vyst'ahovat’ bez jeho pritomnosti, a to na naklady Njomcu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vy$ku thrady za sluzby poskytované k ndjmu

bez predchadzajtcej dohody s Najomcom, o ¢om Néajomcu pisomne upovedomi, v pripade

ak:

a) nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatelov,

b) zisti, ze vySka uhrady za sluzby poskytované k najmu nezodpovedad priemernym
skutoénym nakladom na sluzby,

c) zddévodu zmien vSeobecne zaviznych predpisov

Prévo Prenajimatela podl'a tohto bodu Ndjomeca berie na vedomie a stihlasi s nim.

Oznamenie o vyske uhrady za sluzby poskytované k najmu musi byt doruené

Néjomcovi, bude neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy, pricom zmena vysky thrady

nadobudne ucinky ku diiu uvedenom v tomto pisomnom oznament.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii ndgjomného takto:

vyska ndjomného sa kazdoroéne zvySuje oproti vy$ke ndjomného z predchédzajuceho

kalendarneho roka o tol'ko percent, kol'ko je medziroéna miera inflacie merana indexom

spotrebitel'skych cien zverejnend Statistickym tiradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s

rokom predchadzajicim. Najomné sa zvysi s G¢innostou od 01.01. kalendarneho roka,

v ktorom bola vyhlasend medziroénd miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku je N4jomca povinny

zaplatit’ Prenajimatel'ovi podla pisomného upozornenia a vystavenej faktary, najneskor do

uplynutia lehoty splatnosti uvedenej na fakttire Prenajimatel’a.

Clénok 6
Ukondenie zmluvy

Zmluvny vztah je mozné ukongéit’:

L.
2.

L5 ]

na zaklade dohody zmluvnych stran o ukonéeni tejto zmluvy,

pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez udania dévodu s trojmesa¢nou

vypovednou lehotou, priCom vypovedna lehota zadina plynut’ od prvého diia mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede.

pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak Ndjomca v lehote uvedenej v pisomnej vyzve

Prenajimatel'a nepredloZi Prenajimatelovi vSetky rozhodnutia a stanoviska v zmysle

¢lanku 7 bodu 2. tejto zmluvy, pricom vypovedna lehota je jednomesa¢nd a za¢ina plynut

od doruéenia vypovede.

Prenajimatel’ ma pravo od zmluvy ihned’ odstapit’:

a) ak Najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy tykajice sa stavebnych uprav a tcelu
najmu tejto zmluvy;

b) ak Najomeca prenecha nehnutelnost, nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela;
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¢) ak Néajomca svojou &innostou, &innostou osdb snim spojenych a vlastnymi
zakaznikmi obmedzi, znemozni, ohrozi riadny chod a uZivanie priestorov alebo ak
tato ¢innost’ spdsobi nepriaznivé alebo kodlivé podmienky inych prevadzok v objekte
predmetu najmu;

d) ak Najomca neuhradi najomné, resp. jeho &ast’ alebo Ghradu za sluzby spojené
s nagjmom. resp. ich &ast’ v termine splatnosti uvedenej na faktire, €o zmluvné strany
povazujt za hrubé porusenie podmienok zmluvy;

¢) ak Najomca a osoby s nim spojené uZivaju predmet nagjmu sposobom, ktory porusuje
Domdéci poriadok zariadenia a dobré mravy.

Vypoved a odstiipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ dorucené druhe;j
strane. Vypoved aodstipenie od zmluvy sa doruduji osobne alebo doporucene do
vlastnych rik. Za uéinné doruenie vypovede a odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pri€om zasielka
sa povazuje za doruéentt momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat’ za G&inné aj v pripade, ak adresat neprevezme zéisielku, pricom Wwinky
doruéenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastanti v danom pripade dfiom vratenia
sa nedorudenej zasielky spidt odosielatelovi, iked’ sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel.

Clanok 7
Podmienky uzivania predmetu ndjmu a opravy

Prava apovinnosti Prenajimatela aNdjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zakona
& 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial
v zmluve nie je dohodnuté inak.

Néjomca je povinny zabezpedit vsetky rozhodnutia a stanoviskd prislusnych organov
a organizacii, Stitnej spravy a miestnej samospravy, ktoré su potrebné pre prevadzku
a uZivanie prenajatych priestorov na dohodnuty tcel nagjmu v zmysle platnych predpisov
a predlozit ich Prenajimatelovi do 5 dni od ich pravoplatnosti, resp. vydania, ak
nenadobudaji pravoplatnost’.

Néjomea je povinny uZivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty v ¢lanku 3 bod 1. tejto
zmluvy.

Prenajimatel prenechédva a N4jomca prebera predmet ndgjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani aprevzati nebytovych priestorov pri zaciatku
a skondeni najmu spiSu povereni zastupcovia zmluvnych strén protokol o odovzdani
predmetu najmu.

Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajatych
nebytovych priestorov, aZe vtakomto stave prenajaté nebytové priestory od
Prenajimatela preberd.

Najomea je povinny udrZiavat' predmet nagjmu v uZivania schopnom stave a zarovei je
povinny oznimit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel vykonat’
a umoznit ich vykonanie. Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi akukolvek
$kodu, ktora tym vznikne Prenajimatelovi.

Néjomea sa zavizuje, Ze vietky zavady a Skody, ktoré vznikni v ¢ase najmu, dd odstranit
na svoje naklady. Jednd sa o $kody a zavady vzniknuté pouzivanim alebo zneuZivanim
predmetu ndgjmu, &nnostou osdb v jeho sluzbach alebo 0sob s nim spojenych.

Ndjomeca sa zavdzuje zaplatit Prenajimatelovi finanéné prostriedky vynaloZené
Prenajimatelom na thradu $kody, sankeif, pokut, penile ainé finanéné plnenia, ktoré
vznikli z &innosti Ndjomeu alebo porugenia ustanoveni tejto zmluvy Ngjomcom.,
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12,

13,
14.

Ak Prenajimatel’ upozorni Najomcu na poskodeny predmet najmu, Ndjomca je povinny
odstranit’ Skodu do 15.-tich dni od dorucenia upozornenia, v pripade nesplnenia povinnosti
je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi nahradu $kody a zmluvnd pokutu 0,5 % za
kazdy defi omeskania.

Bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace predmetu ndjmu, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim predmetu najmu vykona Néjomca na vlastné naklady. VSetky
ostatné zasahy sluZiace na zveladenie alebo zlepSenie uzivacich moznosti méze Ndajomea
uhradit’ z vlastnych zdrojov az po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.
Toto ustanovenie sa vztahuje aj na naklady, ktoré prispeju k €iasto€nému alebo
celkovému zlepSeniu stavu prenajatych priestorov.

Ndjomea, ktory akymkol'vek zariadenim, pomdckami a vlastnymi predmetmi privezenymi
alebo uloZenymi v objekte predmete nagjmu alebo vlastnym pri¢inenim sposobil zmenu
povodného stavu, sa zavédzuje dat’ objekt do povodného stavu.

Nédjomca ma pravo odpad vznikajuci v prevadzke ukladat’ do odpadovych kontajnerov
zariadenia.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do d’alSieho podnajmu inej osobe.
Najomca sa zavdzuje, Ze po skonfeni doby ndjmu odovzda prenajaté priestory
Prenajimatel’ovi tplné, neposkodené, funkéné v takom stave, v akom boli pri ich prevzati
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie a povolené upravy, a taktiez odvezie vsetok svoj
majetok /i zabudovany/, veci atovar. VSetky ponechané veci neuvedené v protokole
o odovzdani predmetu zmluvy Prenajimatel’ po skondeni najmu bez zapisu zlikviduje
a Najomca nema narok na finanéné vyrovnanie.

Clanok 8
Stavebné upravy

Akékol'vek upravy a opravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch st mozné len
na zaklade predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela. V pisomnom suhlase bude
uvedeny najmé: rozsah tprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické
zhodnotenie, terminy realizacie asposob majetkového vyrovnania pri skonéeni najmu.
V pripade, Ze majetkové vyrovnanie nie je samostatne dohodnuté, znaSa vSetky ndklady
tychto tiprav Najomca a nema narok na nahradu tychto nakladov ani po skonceni najmu.

i

Clanok 9
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a pozZiarna ochrana

Najomea v plnej miere zodpovedd za Skody na majetku, za Skody osdb, za bezpeénost’,
zdravie apoziar v predmete ndjmu, vjeho okoli, ktori svojou Einnostou auzivanim
predmetu najmu spdsobil.

Najomea je povinny dodrzat’ vSetky bezpecnostné, protipoZziarne, hygienické ainé
predpisy platné pre uzivanie predmetu ndjmu. Na uUseku ochrany pred poziarmi sa
Néjomca zavizuje v prenajatych priestoroch v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z .z.
o ochrane pred poziarmi zabezpecovat’ vSetky ulohy a povinnosti podla § 6 a7 tohto
zakona, ako aj dodrZziavat prislu$né predpisy na useku poziarnej ochrany, bezpe€nosti
a ochrany zdravia pri praci. Najomca sa zavizuje dodrZiavat platné predpisy na tseku
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najméd zékona ¢. NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o BoZP
a vyhl. MPSVaR SR ¢&. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariaden.



3, Najomea, ak akymkol'vek zariadenim, pomdckami a inymi predmetmi privezenymi alebo
ulozenymi v objekte ngjmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poskodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za néasledky z tejto Skody plynuce;j.

4, Prenajimatel’ je povinny zabezpedovat' a hradit’ na vlastne naklady revizie a odborné
prehliadky predmetu najmu.

5. V pripade pouZivania elektrickych a plynovych spotrebi¢ov ndjomcom musia tieto spliat
vietky prislusné nélezitosti vyplyvajice z vieobecne platnych pravnych predpisov a STN
v prislugnej prevadzke.

Clanok 10
Havarijny stav

Néajomca je povinny hlasit Prenajimatelovi havarijny stav prenaj atych priestorov, pripadne
také poskodenie, hoei aj zmenu nepatrného razu, ktoré by mohlo mat’ za nasledok celkové
poskodenie alebo zhorSenie stavu danych priestorov, a to aj v pripade, Ze tato zmena, alebo
gkoda vznikla v &ase ndjmu. pouZivanim alebo zneuzivanim.

Clanok 11
Kontroly a obmedzenia

1. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek preverit’ stav predmefu ndjmu a Ndjomea je
povinny tuto kontrolu strpiet’

Clanok 12
Veci Prenajimatel’a v predmete najmu

Zoznam inventaru apredmetov prevzatych v predmete najmu je uvedeny v preberacom
protokole, ktory sa spisuje na zagiatku a pri ukondeni doby najmu. Preberaci protokol je
sudastou tejto zmluvy.

Clanok 13
ZAaveretné ustanovenia

. Tato zmluva mdze byt zmenend len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou dodatku ku zmluve, okrem pripadov uvedenych v ¢l. 5 bod 8. az 10.

2. Néjomca je povinny pisomne nahlasit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, ktore nastanu pocas
smluvného vztahu, aktoré maju vplyv na tento zmluvny vztah, napr. zmenu adresy
a inych Gdajov uvedenych v tejto zmluve. Ak oznamenie Najomca nevykond, vetky
plnenia Prenajimatela sa povazuju za pravne dostadujice, pokial' Prenajimatel’ konal
v stlade s dostupnymi informaciami.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov
zmluvnych stran.

4. Zmluva nadobida G&innost Ghradou prvej splatky ndjmu, nie v8ak skbr ako diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom
pristupe k informéaciam ao zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode
informacii) v platnom zneni.

5. Tato zmluvu v zmysle &lanku 13 bod 4. tejto zmluvy Prenajimatel’ zverejni na svojom
webovom sidle.



6. O zverejneni zmluvy podla &lanku 13 bodu 4. a 5. tejto zmluvy svedéi pisomné potvrdenie
o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda Najomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie
o zverejneni zmluvy.

7. Néjomca dava Prenajimatelovi sthlas v silade so zdkonom &, 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov v zneni neskorSich predpisov na spracovdvanie osobnych udajov
potrebnych k vykonu &innosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, na vedenie evidencie a na jej
zverejnenie v zmysle ¢lanku 13 bodu 4. a 5. tejto zmluvy.

8. T4to zmluva sa vyhotovuje v 3-roch vyhotoveniach, kazdy rovnopis md platnost
originalu. N4jomeca obdrZi 1 vyhotovenie a Prenajimatel’ obdrZi 2 vyhotovenia.

9. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu riadne preéitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skuto&nej, véaznej a slobodnej vole, €o potvrdzuji svojim podpisom.

2 1L . 2ol
VINIGER BHE csvmonassmitisgomiss ,</
Zariadenie pre seniorc
ZOBOR
949 01 NITRA
RN |
podpis Prenajimatel’g podpis Najomcu



